
 

 

 

2026年 6月 30日 

各 位 

大和太陽 FGC ヘルスケア株式会社 

 

「ヘルスケアアセット 4号投資事業有限責任組合」設立 

およびアンカークローズのお知らせ 

大和太陽 FGC ヘルスケア株式会社（以下、「当社」）は、当社を無限責任組合員（GP）として、国

内のヘルスケア関連不動産を投資対象とするバリューアップ型不動産ファンド「ヘルスケアアセット

4号投資事業有限責任組合」（以下、「本ファンド」）を設立し、本日付けでアンカークローズいたしま

した。 

本ファンドは今後の更なる投資候補案件の拡充を見据え、ファンド総額の上限に向けて段階的に追

加出資を受け入れられる仕組みとなっております。 

 

（本ファンドの概要） 

名称 ヘルスケアアセット 4 号投資事業有限責任組合 

投資対象 日本国内における医療・介護関連不動産 

ファンド総額  （予定） 80 億円 

運用期間     （予定） 2033 年 12 月 31 日まで（7 年半） 

設立日 2026 年 6 月 15 日 

無限責任組合員 大和太陽 FGCヘルスケア株式会社 

（スキーム図） 

 

1. 本ファンド設立の背景 

日本の高齢者人口は今後も増加の一途をたどりますが、特に医療・介護の複合ニーズを持つ「85

歳以上」の人口は 2040 年までに 300 万人以上増加し 1,000 万人を超え、その後も増加が続く見

込みです。在宅での介護維持が困難となるケースも多い要介護度 4または 5の要介護者も約 100

万人増加すると予想されており、ヘルスケア施設の重要性やニーズは今後 30 年にわたり長期的

に拡大し続けます。  
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一方で現在、ヘルスケア不動産市場はマクロ経済環境の変化に伴う重要な転換期を迎えています。 

新規供給の抑制： 

建設費高騰や人手不足により、需要増に対して新規供給が追いつかない状況。 

買い手減少による利回りの向上： 

物価高や金利上昇などの経済環境の変化を受け、一部の投資家が当セクターへの投資を警戒・買

い控える動きが発生。結果、市場における買い手（競合）が減少したことで価格の割高感が是正

され、リスクに対する期待利回りが高まる「買い手優位の調整局面」が到来。 

当社はこの市場環境の変化を、独自のネットワークにより「優れた物件を魅力的な利回りで取得

できる好機の始まり」と判断し、本ファンドを設立いたしました。 

今後の市場環境の変化から、魅力的なキャップレート（期待利回り）水準での投資候補案件のさ

らなる拡充が予想されることから、段階的な追加出資受入を予定しております。 

2. 当社の強みと実績 

当社は、前身である ACAヘルスケア株式会社での活動を含め、18年にわたりヘルスケア特化型

ファンドを運用してきました。有料老人ホームを中心に、ヘルスケア関連不動産への投資累計額

は 312億円にのぼります。 

単なる不動産保有にとどまらず、オペレーター（介護事業者）との強固なネットワークと業界知

見を活かした「バリューアップ（物件価値の向上）」を得意としており、市場の調整局面に左右

されない長期安定収益の創出を実現します。 

3. ESG・サステナブル投資 

当社は、投資活動における社会課題解決テーマを「良質なヘルスケア施設の供給」「地域の医療・

介護連携と病床再編」「事業承継の推進」と定めています。超高齢社会において最も重要なイン

フラであるヘルスケア不動産の供給・再生を通じて、人々が住み慣れた街で安心して生活し続け

られる社会の実現に貢献いたします。 

なお、当社が運用するヘルスケアファンドは、株式会社日本格付研究所（JCR）より「JCRソー

シャルファイナンス・フレームワーク評価」において、最上位評価である「Social 1（F）」を取得

しています。長期的かつ安定的なキャッシュフロー創出に加え、ESG投資・サステナブル投資を

重視する投資家の皆様の確かな運用ニーズにお応えします。 

以上 

※ 本リリースは、当社のファンド設立に関する事実の公表を目的としたものであり、特定の有価証券の

募集や出資の勧誘を目的とするものではありません。 

 

（お問合せ先） 

大和太陽 FGC ヘルスケア株式会社 

管理部 

E-Mail ： ir@acah.jp 
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